Erstvermietungen
2.5/ 3.5/4.5- Zimmerwohnungen

Ab I. Mai 2026
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Projektstandort

Lage und Gemeinde

Die Liegenschaft befindet sich in Rorbas, einer Gemeinde im
Bezirk Biilach im Kanton Zirich. Rorbas liegt am unteren Ende
des Tosstals, etwa 20 Kilometer nordostlich von Ziirich, auf
einer Hohe von rund 395 Metern lber Meer, eingebettet zwi-
schen den bewaldeten Hugeln des Dattenbergs und des Irchel.
Die Gemeinde hat ihren dorflichen Charakter bewahrt und

verbindet Tradition mit modernem Wohnen.

Die Nauengasse befindet sich in zentraler Dorflage und bietet
damit eine ruhige Wohnsituation mit gleichzeitig guter Anbin-
dung an die lokale Infrastruktur.
Die Lage zwischen den bewaldeten Hiigeln des Dattenbergs
und des Irchel mit Feldern, Wiesen und Bachlaufen ladt zu Spa-

- Volg Laden (in unmittelbarer Nahe)

ziergangen, Wanderungen und Velotouren ein. Spazierwege
entlang der Toss und durch das angrenzende Naherholungs- | Migros (in Planung)
gebiet bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivititen

Einkaufsmoglichkeiten

Infrastruktur und Dienstleistungen 6ffent|iche Verkehrsmittel
- Bushaltestelle Biitbergstr., Fussweg 5min.

- Arztpraxis Rorbas:  Fussweg 5min. / Autofahrt I min.
- Restaurant Alchimia: Fussweg 4min. / Autofahrt I min. - Bushaltestelle Hirschen, Fussweg 4min.
- Gemeindeverwaltung: Fussweg 9min, / Autofahrt 2min - Bahnhof Embrach/Rorbas, Fussweg 25min.

- Cafe Rorboz: Fussweg 10min. / Autofahrt 2min.
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2.5 — Zimmerwohnung |. UG

Altersfreundliche 2.5-Zimmer-Wohnung an ruhiger Lage
63.5m?

Zimmer 1
BB
8 |manem

LEE
H
48|

Die Wohnung iiberzeugt mit:

. Hochwertiger Innenausstattung

. Barrierefrei

. Lift im Haus

. Eigener Sitzplatz mit Morgensonne

. Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung

. Elektrische Storen

. Heizung Uber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

. Garage oder Parkplatz zusatzlich mietbar

. Eigenes Kellerabteil

. Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet.

Weisse Wainde und ein hochwertiger Vinylboden in Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare,
zusatzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.

Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum. Die moderne Kii-
che ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspliler, Induktionskoch-
feld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Von |hrem eigenen Sitzplatz aus konnen Sie die Morgensonne geniessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 1'450
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 150
Bruttomiete: CHEF 1'600

Objekt bereits vermietet!
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3.5 — Zimmerwohnung EG links

Altersfreundliche 3.5-Zimmer-Neubau-Wohnung mit Sitzplatz
86.5m’

]

Die Wohnung iiberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Balkon und Sitzplatz mit Morgen- und Abendsonne

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen

Heizung Uber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusatzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet.

Weisse Wainde und ein hochwertiger Eichenparkett schaffen eine warme Atmosphare, zusatzlich un-
terstitzt durch die Fussbodenheizung.

Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum. Die moderne K-
che ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspliler, Induktionskoch-
feld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Von lhrem eigenen Sitzplatz aus konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgensonne geniessen.

'10 0 |I . PI . . GI IF 2’959
— Heiz/Nebenkosten-Akento:— CHFE 200
Rrittaminta: CHE 2’9250

A1 ¥\ Ty A1 | T o 2T

DT attcOTT 1

Objekt bereits vermietet!
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4.5 — Zimmerwohnung EG rechts

Altersfreundliche 4.5-Zimmer-Neubau-Wohnung mit Sitzplatz
106.5m?

Wo E/ K Eing
s

]

ok
H

Die Wohnung iiberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Balkon und Sitzplatz mit Morgen- und Abendsonne

Zwei Nasszellen

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen

Heizung liber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusatzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet. Weisse Wande und ein hochwertiger Vinylboden in
Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare, zusatzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.
Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum.

Die moderne Kiiche ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspiiler,
Induktionskochfeld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Auf den beiden Balkonen konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgen-, Mittags- und Abendsonne ge-
niessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 2250
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 250
Bruttomiete: CHF 2’500

Objekt bereits vermietet!
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3.5 — Zimmerwohnung I. OG links

Altersfreundliche 3.5-Zimmer-Neubau-Wohnung im |1.OG an ruhiger Lage
86.5m’

Die Wohnung iiberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Zwei Balkone — Morgen und Abendsonne

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen

Heizung Uber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusatzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden
Schone Aussicht

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet. Weisse Wande und ein hochwertiger Vinylboden in
Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare, zusatzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.
Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum.

Die moderne Kiiche ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspiiler,
Induktionskochfeld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Auf den beiden Balkonen konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgen-, Mittags- und Abendsonne ge-
niessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 1’850
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 200
Bruttomiete: CHF 2’050

Objekt bereits vermietet!
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4.5 — Zimmerwohnung |. OG rechts

Altersfreundliche 4.5-Zimmer-Neubau-Wohnung im |.OG an ruhiger Lage
| 12m?

Die Wohnung iiberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Zwei Balkone — Morgen und Abendsonne

Zwei Nasszellen

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen

Heizung liber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusitzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden
Schone Aussicht

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet. Weisse Wande und ein hochwertiger Vinylboden in
Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare, zusitzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.
Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum.

Die moderne Kiiche ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kuhlschrank, Geschirrspliler,
Induktionskochfeld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Auf den beiden Balkonen konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgen-, Mittags- und Abendsonne ge-
niessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 2200
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 250
Bruttomiete: CHF 2’450

Objekt bereits vermietet!
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2.5 — Zimmer Attikawohnung 2. OG / DG links

Altersfreundliche 2.5-Zimmer Attika Neubau-Wohnung mit Top Aussicht
58.5m?

Die Wohnung liberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Zwei Balkone — Morgen und Abendsonne

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen und Markisen

Heizung liber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusitzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden
Top Aussicht

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet. Weisse Wande und ein hochwertiger Vinylboden in
Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare, zusitzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.
Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum.

Die moderne Kiiche ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspiiler,
Induktionskochfeld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Auf den beiden Balkonen konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgen-, Mittags- und Abendsonne ge-
niessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 1’700
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 150
Bruttomiete: CHF 1’850

Objekt bereits vermietet!
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3.5 — Zimmer Attikawohnung 2. OG / DG rechts

Altersfreundliche 3.5-Zimmer-Neubau-Attikawohnung mit top Aussicht
81.5m?

Die Wohnung iiberzeugt mit:

Hochwertiger Innenausstattung

Barrierefrei

Lift im Haus

Zwei Balkone — Morgen und Abendsonne

Waschmaschine und Waschetrockner in der Wohnung zur alleinigen Nutzung
Elektrische Storen und Markisen

Heizung Uber Erdsonde (umweltfreundlich und effizient)

Garage und Parkplatz zusatzlich mietbar

Eigenes Kellerabteil

Steckdose fiir das Aufladen eines Seniorenfahrzeuges kann bereitgestellt werden
Top Aussicht

Die Wohnung ist hell und freundlich gestaltet. Weisse Wande und ein hochwertiger Vinylboden in
Parkettoptik schaffen eine warme Atmosphare, zusatzlich unterstiitzt durch die Fussbodenheizung.
Praktische Einbauschranke im Eingangsbereich der Wohnung bieten viel Stauraum.

Die moderne Kiiche ist mit Qualitatsgeraten von Siemens ausgestattet (Kiihlschrank, Geschirrspiiler,
Induktionskochfeld und Dampfbackofen mit Steamerfunktion).

Die hellen Kiichenfronten harmonieren mit der edlen Granitabdeckung der Herzog Kiichen AG.
Auf den beiden Balkonen konnen Sie an sonnigen Tagen die Morgen-, Mittags- und Abendsonne ge-
niessen.

Mietpreis mtl.: Nettomiete: CHF 2250
Heiz/Nebenkosten Akonto: CHF 200
Bruttomiete: CHEF 2’450

Objekt bereits vermietet!

Frighetto Immobilien AG | immobilien@frighetto.ch




Ausbaustandart

Bodenbelage
Wohnzimmer und Schlafraume: Vinyl
Nasszellen, Eingangsbereich und Kiiche: Feinsteinzeugplatten (rutschsicher)

Wande und Decken

Kuchenwande: Abrieb weiss, Kiuichenrtickwand Glas
Nasszellenwande: Sandfarbene Keramikplatten, Abrieb weiss
Alle Ubrigen Wande: Abrieb weiss

Decken: Weissputz

Klche

Abdeckung: Granit, schwarz

Fronten: Kunstharz, Kashmir beige

- Induktionskochfeld eingelassen

- Kiihlschrank mit Gefrierfach

- Geschirrspiiler

-Dampfbackofen

- Dampfabzug (Aktivkohlefilter)

-Arbeitsplatz mit LED-Spots in Oberbauschranken

Bad / Dusche / WC

- Begehbare Dusche
-WC mit UP-Splilkasten
- Waschtischmobel mit Spiegelschrank und Beleuchtung

Heizung

- Fussbodenheizung
- Erdsonde

Elektroinstallationen / Sonnerie

- Gegensprechanlage

- Glasfasererschlossen

- Bereitstellung Steckdose fiir Seniorenmobil moglich (ggf. Geblhr moglich)
- Bereitstellung e-Ladestation moglich gegen Gebiihr

Frighetto Immobilien AG | immobilien@frighetto.ch




Fenster

- Kunststoff weiss
- 3-fach Isolierverglasung
- Vorhangschienen in Decke integriert

Gebaudeisolation

-Mineralische Aussenwarmedammung
-Hochwertige Warmedammung 24 cm

Balkone

- Keramikplatten
- Perforierte Balkongelander dunkelgrau
- Markisen im Dachgeschoss elektrisch

Garage und Veloabstellplatz

- Tiefgaragenplatz mietbar fur CH130.00
- e-Ladestation moglich
- Veloabstellplatz im Aussenbereich

Keller

- Ein Kellerabteil pro Wohnung
- Holztrennwande

Frighetto Immobilien AG | immobilien@frighetto.ch



Ubersicht Wohnungen

Objekt Nr. Objekt M2 Nettomiete mtl. HK/NK mtl. Bruttomiete Status

Wohnung | 2.5-7ZWG 1. UG 63.5 CHF 1’450 CHF 150 CHF 1’600 Reserviert
Wohnung 2 3.5 - ZWG EG links 86.5 CHF 2050 CHF 200 CHF 2250 Reserviert
Wohnung 3 4.5 -ZWG EG rechts 106.5 CHF 2250 CHF 250 CHF 2’500 Reserviert
Wohnung 4 3.5- ZWG 1. OG links 86.5 CHF 1’850 CHF 200 CHF 2’050 Reserviert
Wohnung 5 4.5 -ZWG |. OG rechts 112 CHF 2200 CHF 250 CHF 2’450 Reserviert
Wohnung 6 2.5- ZWG Attika links 58.5 CHF 1’700 CHF 150 CHF 1’850 Reserviert
Wohnung 7 3.5 - ZWG Acttika rechts 81.5 CHF 2'250 CHF 200 CHF 2’450 Reserviert

Frighetto Immobilien AG

immobilien@frighetto.ch




Bedingungen zur Miete

Ubergabezustand

Die Wohnung wird leer und gereinigt dem Mieter Uibergeben.

Mietkaution

Die Kaution betragt drei Brutto-Monatsmieten, welche vor Objektiibergabe auf das von uns angege-
bene Kautionskonto der Ziircher Kantonalbank eingegangen sein muss.

Bezugstermin
Die Wohnungen sind ab dem |. Mai 2026 bezugsbereit.

Umgebung

Die Umgebungsarbeiten konnten per |. Mai 2026 noch nicht vollstandig abgeschlossen sein. Der In-
teressent gibt sich bei der Anmeldung fiir die Wohnung damit einverstanden.

Besichtigungen

Bei Interesse fiir eine Besichtigung oder anderweitige Fragen, freuen wir uns auf lhre Kontaktauf-
nahme.

Kontakt

Frighetto Immobilien AG
Frau Valeria Frighetto
mail: immobilien@frighetto.ch

Copyright

Die vorliegende Dokumentation ist unverbindlich und frei von jeglichen Verpflichtungen.
Simtliche Angaben entsprechen dem aktuellen Planungsstand und kdnnen Anderungen unterliegen.
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Grundrisse

UG / Garage
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|. Obergeschoss
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2. Obergeschoss / Dachgeschoss
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Impressionen

Beispielbild Visualisierung Kiiche
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Beispielbild Visualisierung Kiiche

Visualisierung Umgebung
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